Znak: RG.6733.1.2016 Rozwienica, dnia 2016-03-31

DECYZJA Nr_1/CP/2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, ust. 2, ust. 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 2-4 w zwigzku
z art. 64 ustawy z dnia 27.03.2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6Zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. 2016 poz. 23)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 16.02.2016 r. przez Gmine Rozwienica w sprawie
wydania decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na rozbudowie: przebudowie i nadbudowie istniejgcego budynku Wiejskiego Domu
Kultury w Woli Wegierskiej - na dziatkach nr 1219 i 870/2 w miejscowosci Wola Wegierska

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla
GMINY ROZWIENICA
37- 565 Rozwienica 1

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie, przebudowie i
nadbudowie budynku ustugowego (Wiejskiego Domu Kultury) na dziatkach nr 1219 i
870/2 w miejscowosci WOLA WEGIERSKA.

I. Rodzaj inwestycji: inwestycja ustugowa (ustugi publiczne).

Il. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: istniejacy zespot zabudowy ustugowej,
zespot zabudowy w gospodarstwach rolnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, droga
publiczna, tereny upraw rolnych, wody ptyngce.

lll. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania przestrzennego terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia rozgraniczajgca teren inwestycji wg zatacznika graficznego: teren zwigzany z
projektowang inwestycjg oznaczony linig ciagtg koloru czarnego A-B-C-D o powierzchni
ok. 0,08 ha;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od krawedzi jezdni drogi dz. nr 450/1 - jak
zaznaczono na zatgczniku graficznym;

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu:
maksymalnie 60 % (wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy
wyznaczony w stosunku do powierzchni terenu A-B-C-D wyznaczonego na dziatkach
12191 870/2);

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % terenu oznaczonego A-B-C-D;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 22,0 m od strony drogi publicznej dz. nr
450/1;

f) wysokos¢ do okapu: maksymalnie 6,5 m;

g) wysokosc obiektu do kalenicy: maksymalnie do wysokosci dachu istniejgcego budynku;

h) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, nachylenie potaci; 20° + 45°:
ukiad kalenicy — nie ustala sie;

i) wjazd na dziatke - istniejgcym zjazdem z drogi publicznej, oznaczonej na zatgczniku
graficznym jako dziatka nr 450/1.

2) Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi - nakaz/zakaz: nie dotyczy.
Projektowana inwestycja nie powoduje szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i nie jest
zaliczona do przedsigwzig¢ wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko, w rozumieniu przepisdéw o ochronie $rodowiska. Planowane
zamierzenie inwestycyjne nie emituje zanieczyszczer gazowych, pytowych i plynnych, nie
emituje hatasu oraz wibracji, promieniowania, zakiocen elektromagnetycznych. Inwestycje



projektowaé i realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

3) Ochrona przyrody i krajobrazu - nakaz/zakaz:

a) przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewow na terenie lokalizacji
inwestycji i terenach przylegtych. W przypadku wystgpowania drzew i krzewdw na
terenie - postepowaé zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. - o
ochronie przyrody;

b) ucigzliwos¢ prowadzonych prac powinna zamkng¢ sig w granicach terenu, do ktérego
inwestor uzyska tytut prawny;

4) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
nakaz/zakaz: nie dotyczy,

5) Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzac¢ na warunkach
uzyskanych u dysponentéw sieci;
b) dostep do drogi publicznej: teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej dz. nr
450/1;
c) Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng:
« obiekt posiada wszystkie urzadzenia techniczne, w tym przytacza, zapewniajgce
samodzielne funkcjonowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem;
o telekomunikacja - z istniejacej w terenie sieci, na warunkach wiasciciela sieci;
o utylizacja odpadéw - na zasadach przyjetych w gminie.

6) Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich: realizacja inwestycii
winna zapewni¢ poszanowanie, wystgpujacych w jej obszarze oddziatywania,
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym nie powinna:

a) pozbawiaé wiascicieli dziatek sgsiednich dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, energii cieplnej oraz ze Srodkow
tacznoséci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie;

c) powodowaé zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby;

d) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang w sposoéb
ograniczajacy do minimum powstawanie szkéd. Po zakoriczeniu robot nalezy przywrocic
stan pierwotny nawierzchni trwatych (drogi, chodniki, wjazdy, ogrodzenia itp.);

e) inwestycja nie moze powodowa¢ ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek
sasiednich i wptywaé na wykonywanie ich prawa wiasnosci.

7) Granice i sposob zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych
ochronie w oparciu o przepisy odrebne - w tym terenéw: gorniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych -
nakaz/zakaz: przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw z uwagi na potozenie terenu inwestycji w zasiggu osuwisk.

IV. Decyzje niniejsza przygotowano uwzgledniajac nastepujace przepisy:

ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U.z 2015 .
poz.199 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z péZn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. - w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (fi.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462),

ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. 22015 r. poz. 782 z pdézn. zm.),
ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.: Dz.U. 2014 poz. 1446),



—  Ustawa z dnia 03.02.1995 r. - 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (4. Dz. U. z 2015 r,, poz. 909 z péZn. zm.),

— ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z pbézn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz.
430 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $érodowiska (tj.: Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 z pézn.zm.),

— ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.: Dz. U. z 2013,
poz. 1235),

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p62n. zm.),

— Ustawa z dnia 16.04.2004 roku o ochronie przyrody (t.: Dz. U. z 2015 r., poz. 1651),

— ustawa z dnia 07.05.2010 r. o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (4. Dz. U. z 2015 r,
poz. 880 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r.poz.469 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj.- Dz. U. z 2012r. poz. 391 z
pézn. zm.),

— ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (4.- Dz. U. z 2010 r. Nr 193,poz. 1227 z
pozn.zm.),

— rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 . — w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 02.04.2004 r. w sprawie sposobow
i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajgcych azbest (Dz. U. z 2004 r. Nr 71,
poz. 649),

— ustawa z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz.U. z 2016 poz. 23),

— wymagania wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnier w zakresie przepiséw odrebnych.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - jak zaznaczono na zataczniku graficznym
nr 1 - stanowigcym integralng cze$é decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 16.02.2016 r. wplynat wniosek o wydanie decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowego, opisanego w sentencji niniejszej decyzji, projektowanego
Zamierzenia budowlanego.

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego zlozony przez inwestora zawiera
niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla terenu objetego wnioskiem, na dzie orzekania o ustaleniu lokalizacji inwestycji w ninigjszej
decyzji, Gmina Rozwienica nie posiada prawnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce nieruchomosciami
wnioskowany zakres inwestycji uznano za inwestycje celu publicznego. Inwestycja, w mysl art. 50
ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Przepisy ustawy - Prawo budowlane przewidujg dla tej inwestycji koniecznosé
uzyskania pozwolenia na budowe.

Spos6b ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego zgodnie z przepisem art. 61 ust. 6 i ust 7 ustawy — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08.2003 r. - w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zZagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588).

Odnoszac sie do pozostatych warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 punkty 2 + 5 ustawy
- 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy wskazac, ze: *wnioskowany teren posiada
dostep do drogi publicznej; *teren, w ramach projektowanej inwestycji, nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne (planowana
inwestycja przebiega przez grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako Bi i RVa; *dokonana analiza
zgromadzonego materiatu, przy rozpatrywaniu wniosku inwestora, wykazata brak sprzecznosci
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, wymienionymi w punkcie ,///"
niniejszej decyzji.



Zgodnie z wymogiem art. 53 ust. 3 pkt 2 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przedmiotowej sprawie dokonano takze analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje sie realizacjg inwestycji. Planowana inwestycja nie wptynie na zmiang
dotychczasowej funkciji, zasad i zagospodarowania przedmiotowego terenu.

W $wietle powyzszego wnioskowane zamierzenie inwestycyjne objete wnioskiem inwestora, po
spetnieniu okreslonych w decyzji, jest zgodne z wymogami ustawy - o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy opracowywaniu niniejszej decyzji positkowano sie materiatami planistycznymi, zawartymi w:

a) planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozwienica, ktory utracit moc na podstawie
przepisow ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a ktory posiadaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze,

b) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozwienica.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sporzagdzenie projektu decyzji ustalajace; warunki zabudowy powierza sie osobie:

a) ktéra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z1999r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.);

b) posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzjg 0
warunkach zabudowy wydaje, w niniejszym przypadku Wajt po uzgodnieniu z organami, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 4 w/w ustawy i uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym:

a) po przeanalizowaniu przepisu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia uzgodnien, o ktérych mowa w pkt 1,2, 3,5, 5a, 7,89 10, 10a, 11112 nie
dotyczy przedmiotowej inwestycji;

b) w toku postgpowania:

e organ okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnit decyzje nie wnoszac sprzeciwu w odniesieniu do terenow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych nieruchomosciami — ,milczaca zgoda”

e organy okreslone w art. 53 ust 4 pkt. 6 ustawy - O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wiasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych uzgodnit decyzje nie wnoszac
sprzeciwu w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami — ,milczaca zgoda”

e organ okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnit decyzje nie wnoszac sprzeciwu w odniesieniu do obszarow przylegtych
do pasa drogowegdo.

Odnoszac sie do kwestii proceduralnych, dotyczacych niniejszej inwestycji, regulowanych przez
przepisy ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. u.
2016 poz. 23) oraz ustawy z dnia 27.03.2003r. -0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

*podat do publicznej wiadomoéci informacje o zamieszczeniu w publicznie dostepnym wykazie
danych o wniosku o wydanie decyzji ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na budowg
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego oraz o mozliwosci skiadania uwag i wnioskéw w terminie
7 dni od daty podania do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy Rozwienica oraz w miejscu inwestycji,

*przeprowadzit stosowne postgpowanie administracyjne dotyczace ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego na budowe opisanej w sentencji niniejszej decyzji inwestycji, zapewniajgc, poprzez
pisemne zawiadomienie wiascicieli nieruchomoéci i inwestora, o mozliwos¢ zapoznania sig¢ Zz
materiatem dowodowym oraz dokumentami - przedstawionymi przez inwestora i w tym przedmiocie
wniesienie ewentualnych uwag, zastrzezen i wyjasnien, a przed wydaniem decyzji umozliwit
wypowiedzenie sig co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych zgdan.

Biorgc powyzsze pod uwagg - 0rzeczono jak w sentencji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
oséb trzecich.

Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe.



W mysl art. 55 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja niniejsza
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe oraz nie stanowi podstawy do
rozpoczecia robét.

Zgodnie z art. 53 ust. 7 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
stwierdza si¢ niewaznosci decyzji, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uplyneto
12 miesigcy. Przepis art. 158 § 2 ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego stosuje sie
odpowiednio.

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Przemys$lu za posrednictwem tut. Urzedu w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i
zakres Zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalacznik:
1. Mapa w skali 1:1000, na ktdrej wyznaczono

linie rozgraniczajgce teren inwestygji;

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy ,
i zagospodarowania terenu; _ A

Otrzymuja:

1. Gmina Rozwienica
37-565 Rozwienica 1

2. Strony postepowania

3. ala
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Sprawa znak: RG.6733.1.2016

Miejscowosé: Wola Wegierska dz. nr 870/2 i 1219

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
ORAZ STANU FAKTYCZNEGO! | PRAWNEGO WYNIKAJACA Z ART. 53 UST. 3 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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a) analiza sgsiadujacej zabudowy w zakresie: '
* kontynuacji funkcji - istniejacy zespot zabudowy uslugowej, zespdt zabudowy w

gospodarstwach rolnych, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, droga publiczna, tereny
upraw rolnych;

* projektowana inwestycja to rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku ustugowego
(Wiejskiego Domu Kultury) na dziatkach nr 870/2 i 1219 w miejscowosci Wola Wegierska:

» inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wiasno$é osob fizycznych;
projektowane zamierzenie inwestycyjne nie powoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania
dzialek, na ktdrych projektowana jest inwestycja jak tez dziatek sgsiednich;

e kontynuacja gabarytéw i form architektonicznych — obecne zagospodarowanie dziatki objetej
wnioskiem jak rowniez zabudowa dzialek sgsiednich oraz nieruchomosci potozonych w
obszarze analizowanym dostepnych z tej samej drogi publicznej pozwala na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy kubaturowej w zakresie kontynuacji parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;

* kontynuacja linii zabudowy — nieprzekraczalna — 8 m od krawedzi jezdni drogi dz. nr 450/1 - jak
Zaznaczono na zatgczniku graficznym:

e wskaznik powierzchni zabudowy dia wnioskowanej inwestycji, liczony jako stosunek
powierzchni budynkéw do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji
zostat okreslony na maksymalnie 60 % powierzchni obszaru wyznaczonego pod inwestycje
(wskaznik wielkosci powierzchni istniejacej i projektowanej zabudowy - budynku ustugowego
(Wiejskiego Domu Kultury) wyznaczony w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - catosé w
granicach linii rozgraniczajgcych;

* szerokos¢ elewacji frontowej - w obszarze analizowanym wystepujg obiekty ustugowe i
gospodarcze o szerokosci elewacii frontowej od 6,0 do 20,0 m; biorgc powyzsze pod uwage
oraz wniosek inwestora - ustalono szerokosé elewacji frontowej dla budynku na maksymalnie
22,0 m (dotyczy elewaciji projektowanego obiektu od strony drogi publicznej oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako dziatka nr 450/1); szerokosé ta nie odbiega gabarytami od istniejacej
w tym rejonie zabudowy ustugowe;j, gospodarczej i mieszkalnej;

* wysokos¢ obiektow i geometria dachu - istniejgca zabudowa ma charakter niejednorodny;,
budynki majg wysokosé 1 - 2 kondygnacji nadziemnych; z uwagi na powyzsze — w odniesieniu
do projektowanego obiektu — przyjeto, ze wysoko$¢ obiektu — winna wynosié maksymalnie do
wysokosci dachu istniejgcego budynku; budynki w analizowanym terenie przekryte s3
réznorodnymi dachami dwu i wielospadowymi, o kacie nachylenia w przedziale 20° + 400 w
oparciu o powyzsze ustalono, ze projektowany obiekt winien byé¢ przekryty dachem dwu- lub
wielospadowym o nachyleniu potaci: 20° + 45° ukiadu kalenicy gtéwnej obiektu nie ustala sie;

b) analiza dostepnosci do:

e drogi publicznej: droga publiczna dz. nr 450/1 w terenie projektowanej inwestycji;

» istniejgcych sieci: teren uzbrojony; kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzad
na warunkach uzyskanych u dysponentdw sieci:

c) analiza statusu gruntéw:
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e teren jest objety zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne w planie zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit waznosé, projektowana
inwestycja zwigzana jest z dziatkkami nr 870/2 i 1218 o powierzchni ok. 0,08 ha; teren ten
sklasyfikowany jest, wg wypisu z rejestru gruntow, jako grunty Bi i PsV. Na terenie nie
wystepujg grunty lesne.

o studium - planowana inwestycja znajduje si¢ w terenie przeznaczonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy RoZwienica pod tereny
zabudowy;

d) analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi:

o przedmiotowa inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 03.10.2008 r. - 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r,, poz.
1235) - bowiem jest to przedsigwziecie nie mieszczace si¢ w wykazie inwestycji wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22010 . Nr 213, poz. 1397);

e teren inwestycji znajduje sig¢ w zasiggu osuwisk;

e wnioskowany teren nie jest objety zadng z form ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

PRZYJETE USTALENIA:

e linia rozgraniczajaca teren inwestycji wg zatacznika graficznego: teren zwigzany z projektowang
inwestycjg oznaczony linig ciagta koloru czarnego A-B-C-D o powierzchni ok. 0,08 ha;

o przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw z uwagi na
potozenie terenu inwestycji w zasiggu osuwisk;

e linia zabudowy: nieprzekraczalna — 8 m od krawedzi jezdni drogi dz. nr 450/1 - jak zaznaczono na
zatgczniku graficznym,

o wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego terenu: maksymalnie
60 % (wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy wyznaczony w stosunku do
powierzchni terenu Inwestycji A-B-C-D);

o powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % terenu oznaczonego A-B-C-D;

s szerokosé elewacji frontowej: maksymalnie 22,0 m od strony drogi dz. nr 450/1;

o wysokoéé do okapu: maksymalnie 6,5 m;

o wysoko$é obiektu do kalenicy: maksymainie do wysokoéci dachu istniejgcego budynku;

e geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, nachylenie pofaci: 20° + 45° ukiad
kalenicy — nie ustala sig;

e wjazd na dziatke — istniejacym zjazdem z drogi publicznej, oznaczonej na zataczniku graficznym
jako dziatka nr 450/1;

o inwestycie projektowaé i realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej - zapewniajgc poszanowanie,
wystepujacych w jej obszarze oddziatywania, uzasadnionych interesow 0s6b trzecich,

o w przypadku wystepowania drzew i krzewdw na terenie, w tym przy koniecznosci wycinki drzew -
postepowaé zgodnie z wymogami przepisoéw ustawy z dnia 16.04.2004 r. - o ochronie przyrody.
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